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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podia ¥ 683 a nasi. Obéianskeho =dakonnika

Jmiivne siramy

Prenajimatel’:  Obec Turna nad Bodvou
so sidlom: Tuma nad Bodvou & 41949

zastipena starostom: Pavlom MOLNAROM

pankove spojenie: SESP as. & actu: 00892003534:0900
1CO: 00691313

tf

Najomca: 1/ Juhdas Robert.

byvtom: Turna nad Bodvou &

pocvrel o

ZMLUVU O NAJME BYTU

Predmet niajmu

Prenapmate! o vy luényo viastnikom bytového domu s beznym Standardom ¢ na sidhshu v
Turm nad Bodvou, Ktory je na Katastrdlnom irade v Kodiclach. Sprava wawsua Kosice 11
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlasinictva ¢ 862, pre Katastralne uzemic obce
Turna nad Bodvou

Prenajimatel za podmienok dohodnutyeh touto zmluvou prenechava ndajomeovi do uZivania 1 izbovy
byt ¢ | nachadzajtci sa v bvltovom dome &is fej len vty na prizemi. na sidhisku v Turm
nad Bodvou. Domdcnost najomeu e

Lcastnicl zmluvy beru na vedomie. Ze prenajimany byt bol vvstavany /2 prostriedkov Statne) dotacie
a preto sa prijeho prenaime €1 inom nakladani s nim postupuie podia Zmluvy ¢ §93-320-2002 o
poskvipuli dotacie na vvstavbu najomnych bviov beznche $tandardu zo dna 10.10.2002 (na
Obecnom trade 3 Turmi nad Bodvou & sp. 2727:2002) uzatvorene] medzi Ministerstvom vistavby a
regtonalneho rozvoja Siovensiel republiky a obcou. ktora bola uzatvorena v stlade s Vvnosom
Mimsterstva vystavby a regionalneho rozvaja SR 2 23.12.2004 ¢isty V-1/2004 o poskvtovani dotacii
na razvo) bvvania
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11.
Opis byvtu a prislutenstya
Byt je v vkurovany dialkovo a pozostava 7 1 obvine] miestnosti. kuchyne. predsiene, kupelne a WC.

Prislugenstvom bytu je pivnica. nachadzajuca sa v suteréne domu. je uzivania schopna. Celkova
vemera podlahove) plochy byvtu je 393 m™. 7 who podlahovd plocha jednotiivich obytnych

micstnostl jo 19 m™a celkova podlahoya plocha vedlaisich miesmaost byt je 205 m”

Vvbavenim a zariadenim bviu e kuchyvnska linka. plynovy sporak. digesior. vslavana sania.
obkladacky . vana umyvvadio. W,

Byt je uzivaniaschopny vvmalovany a vseky predmety a zaradema. nachadzajuce sa v byte sa
funkéne.

111
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokovod T.11.2012 do 31102015,
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Najomné a thrada za plnenia poskvtované s uzivanim byvtu

Najomea e povinny platit’ prenajimatelovi ngjomné a thradu za plnenta poskytovand s uZivanim
byvtu, Najomne za uzivame bviu je 5088 € mesaéne {istina - uroky},

Spravou byvtoveho domu > na zaklade mandatne: zmluvy uzatvvoreng) medsa Obcou Turna
nad Bodvou a spolocnostuu Spravobyt sr.o KoSice poverend firma Spravoby: sr.a Kosice,

Na uhradu pinent poskyvtoranveh s uzivanim byviu je najomea povinny plant’ Spravobat sro
spraveoyi mesacné preddavksy. Vosku mesadnveh preddavkoy na plnema poskyvtovane s nzivamm
byiu (dale) fen .preddavky na pinenia™ ) urdl ndaiomeov spravea Spravobyt soroo vzdy na kazdy
kalendarny rok v zevisiosil od Lskune LN o 202 '
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Naromn® spolu s preddavkanm na plnemia je ndgjomea povinmy platt mesaéne vopred. a o do 20%
dria predoslého mesiaca na posdite cez inkasné stredisko.

Ak najomea neubradi najomné  a preddavky na pinenia nadne avéas e povinny  zaplatt
prenaiimatel’ov poplatok z omeshania vo vvike ustanovenet pravnym predpison.

Prenapmatiel’ je opravneny jednostranne zmenit vwvsku najomneho. ak sa zmenia cenove predpisy
alebo ak prenajimatel” vybavi byt novvmi predmetmi. ktore tvoria zariadenie a vvhavenie hyvtul o
platt a) v pripade vimeny doterajSieho zariadenia a vvbavenia bviu za nove. Oznamenic o zmene
vysky naimu dorndt do vlastnveh rik ndgjomeom.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ veiky mesacnsck
preddavkov na plnenia. ak sa zmema cenové podmienky (napr. zmena cenovvch predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvahita poskyvievanveh plneni alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhoduiuce pre
urenie 1ch vveky (napr. zmena poctu osoéb byvajucich v bvted. Oznamenic o zmene preddaskos na
plnenia sporend s ngimom bvtov dorudi do vlastnveh rik najomceom.

Ak nastanu skutocnosu uvedend v odscku 6 & 7 e prenajimatel opravneny zmenit vk najomného
alebo vyshu mesacnyeh preddavkov na plnenia od 1 doa nasledujncehao kalendarmeho mesiaca.
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Prenajimatel je povinny vvkonat vy uétovanie roénej thrady za pinenia poskyviovane s uzn-'ann'n'b_\-'l.u
do 30 dni od zistenia skutoényeh nakladoy vinaiozenyeh na poskyvtnutc plnema v predehadzajucom
halencarnom roku.

) Nedoplatky alebo preplatky vopluvvaiice 7z vyodtovania s splatme do 10 dni oda dng dorucenta

vwudtovania najomeovi. Zmluvna strana. Kiora je v omeskann s platbou yyplyvajucou 2 vvuctovania

¢ povinna zaplaut” druhej zmluvnel strane poplatok z emeshama vo vvike ustanovene] pravnym

predpisom,

V.
Priava a povinnosti 7 najmu

Prenajimate) sa zavdzuje odovzdal najomcovi byt vstave spdsobiiomt na radne uzivanie
a zabezpecit' mu plny a neruseny vvkon prav spojenyeh s uzivanim byl Zmluvne strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. v ktoret sa opide najma stav byiu v &ase jeho odovsdania najomeovl,
Sucast’ou zapisu je fotrodokumentacia o stave v Case preberama.

Najomea ma popri prave uzival byt a] pravo uzival spoloéné priestory a zanadenta byviu. ako a
pozival plnenta. ktorvch poskvioyvanie je spojene s uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt spolocne priestory a zariadema bytu riadne a riadne pozivar plnenia.
Ktorve n poskytovanie je spojené s uzivanim bviu. Pri vwkone svojich prav je ndjomea povinny dbat.
abv sa v bvie vyivorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomeom vvkon sch prav. Ngomea je
povinny dodrziavat bytovy poriadok.

Najomea je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byvte. staral’ sa o beznu udrzbu bviu
a hradit’ naklady s tvm spojene.

AN sa najomca nepostara o véasneé vvhonanie drobnych oprav ao beznu udrzbu byvtu. ma
prenajimate]” prave lak urobit’ po predchadzajucom upozomeni najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu,

Najomea je povinny bez zhytoéncho odkladu ozndamit’ prenajimatelovi potrebu tyeh oprav v byte.
ktoré znasa prenajimatel. a umoznit ich vvkonanie: inak zodpoveda za skodu. Ktord nesplnenim tejto
povinnosti vziikla,

Ak prengjimatel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace nadnemu uzivaniu byvtu. alebo
Ktorymi je vvkon prava najomcu uzivat byt ohrozenv. ma najomca pravo po predehadzajuacom
marnom upozorneni prenapimatela zavads odstramt v nevyhnutne; miere a pozadovat od neho
nahradu u¢elne vynalozenych nakladov.

Najomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. ktore sposobil v byvte sam alebo 11 ko s nimi
byvaj. AR sa tak nestane. ma prenajimatel po predchadzaiucom upozorneni najomcu zavady
a poskodenta odstranit” a pozadovat od najomeu nahradu.

Natomea nesmice vvkonat stavebné dpravy ani ini podstatni vwvmenu v byvte bez pisomného suhlasu
prenajimatela. a o ant na svope naklady .

Najomea nesmie dat byt do podndpmu bez prisomného sahlasu prenanimatel'a,

CNajomea e povinny do jedného micsiaca oznamit’ prenajimatel’'oni zmenu skutoenast rozhodupeich

pre uréenie vviky  mesaényeh  preddavkoy na plnenia poskyvtovandé s uzivanim bvic oa o
predovietkvm poéet osoh v byte,

-Najomea je povinny  poéas doby naimu umozmt kedvkolvek vswup do najomnych bytov

camestnancom  Mimisterstva  vystavby  a reglondineho  rozveoja SR, zamestnancom  Kragskeho
stavebneho uradu, zamestnancom abee a mym kontrolnym organom s cickom vvkonu kontroly,
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Skonéenie najmu

1. Naom bytu sa skonés uplynutim doby. na ktord bol dojednany |

Pred uplynutim doby. na ktoru bol dojednany sa najom byviu méze shoncit pisomnou dohodou
prenajimatela a najomeu alebo pisomnou vypoved ou. Vypovedat najom mozu obe zmtuvng strany,

30 Nagjomea moze vvpovedal najom byiu bez udania dosodu.

< Prenajimatel’ moze ndjom bytu vvpovedat fen zddvodoy ustanovenveh v 8 711 Obcianskeho
zakonnika,

LA

AK bola dand pisomna vypoved' skonél sa najom byvtu upivautim vvpovedne] lchoty Vvporvedna
lehota jo i mesiace a zagina phyndt provm dhom mesiaca nasicdujuceho po mesiaci. v ktorom bola
ngjomeovt dorucena vypoved. Na dorucovanie pisomne) vypovede najmu byvtu sa primerans pOUZIIU
ustanovenia osobitneho predpisu (§ 46 O.s.p 1 Prenajimatel moze Kedvkolvek odstapit od zmiuy
ak najomea naprick pisomne] vystrahe uziva prengjaty byt alebo ak rpl jeho uzivane takvm
sposobom. Ze prengjimatelovi vznika skoda. alebo 7¢ mu heozi snacna shoda.

6. Najomea je povinny v den skoncenia naimu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt vostave. v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké je obvykle pri riadnom uzivani a Gdribe. inak zodpor eda
7a $kodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani brviu zmiluvne
strany spisu zapisnicu. v klore] sa opise najmd stav bytu v ¢ase jeho odos zdania prenajimarelovi,

VI,

Zaveredné ustanovenia

Tuto Zmlusu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnyeh stran: ustanoventa flanku 1V
ods. 6.7 a 8 tym nie s dotknute.

2. Vztahy neupravend touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obélanskeho zakonnika.

2o Zmiuva sa spravuje zmluvou & 893-320-2002 o poskvtovani dotacie na vistay hu naomnt e buios
bezného Standardu 7o dna 10.10.2002 uzatvorene] medzi Ministerstvom vystavhy o revianainehe
rozvoja Slovenske) republiky a obcou a tiez cdhoram ¢ 4437000 /4 G Joluciien - NAVAREE

brvunis a o sociainom bevan v sneni zakone o 253 100 /g

+. Zmluva sa vyholovuje v troch rovnopisoch. ¢ krorveh prenajimatel’ dostane dve vvhotovenia
a najomea jedno vvhotovenie.

Zmiuvnd strany vvhlasuji. 7¢ zmiuvy uzat orli po vzajomne; dohode. jo) obsahu rozumejt ana
enak suhlasu zmluvu podpisali

Vo oTurni nad Bodvou, dia 311 .22
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prenajimatel .ngjomea



